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En veintinueve de septiembre de dos mil veintiséis,

la secretaria da cuenta al Juez con el escrito de demanda
promovida por Edson Nilton José Ceron Ureta, por conducto
de quienes se ostentan como sus apoderados, registrada con el

folio 6642, a la que adjunta los siguientes documentos:

o )
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Conste.

San Andrés Cholula, Puebla; veintinueve de
septiembre de dos mil veintiséis.

Visto el escrito presentado por Edson Nilton José
Ceron Ureta, por conducto de quienes se ostentan como sus
apoderados Alejandro Pérez Aranda y José Francisco
Cuautle Aco; mediante el cual, promueve medios preparatorios
a juicio ejecutivo mercantil en contra de Inmobiliaria Liguria,
Sociedad Andénima de Capital Variable, por conducto de
quien legalmente lo represente, se provee:

Con la demanda, y sus anexos, previa copia que obre en
autos del primer testimonio y convenio exhibidos, los cuales se
ordena resguardar en el secreto de este juzgado, formese el
expediente fisico, capturese su ingreso en el Sistema Integral
de Seguimiento de Expedientes (SISE) y registrese en este
juzgado con el numero 603/2026-1V.

Ahora, del analisis de los medios preparatorios que se
intentan, este organo jurisdiccional advierte que no se ajustan a
la normatividad establecida, por lo que deben desecharse.

En efecto, sobre los medios preparatorios a juicio
ejecutivo mercantil, los articulos 1162 y 1165 del Cédigo de
Comercio, disponen:

“Articulo 1162.- Puede prepararse el juicio ejecutivo,

pidiendo al deudor confesion judicial bajo protesta de decir
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verdad, para lo cual el juez sefalara dia y hora para la
comparecencia. En este caso el deudor habra de estar en el
lugar del juicio cuando se le haga la citacion, y ésta debera ser
personal, expresandose en la notificacion el nombre y apellidos
del promovente, objeto de la diligencia, la cantidad que se
reclame y el origen del adeudo, ademas de correrle traslado
con copia de la solicitud respectiva, cotejada y sellada.”
“Articulo 1165.- EI documento privado que contenga

deuda liquida y sea de plazo cumplido, permitira al acreedor,

promover medios preparatorios a juicio, exhibiendo el
documento al juez a quien se le hara saber el origen del
adeudo, solicitandole que ordene el reconocimiento de la firma,
monto del adeudo y causa del mismo.

Para tal fin, el juez ordenara al actuario o ejecutor que se
apersone en el domicilio del deudor para que se le requiera que
bajo protesta de decir verdad, haga reconocimiento de su firma,
asi como del origen y monto del adeudo, y en el mismo acto se
entregue cédula de notificacion en que se encuentre transcrita
la orden del juez, asi como copia simple cotejada y sellada de la
solicitud.

De no entenderse la diligencia personalmente con el
deudor cuando se trate de persona fisica o del mandatario para
pleitos y cobranzas o actos de dominio tratandose de personas
morales o del representante legal, en otros casos, el actuario o
gjecutor se abstendra de hacer requerimiento alguno, y dejara
citatorio para que ese deudor, mandatario o representante legal,
lo espere para la practica de diligencia judicial en aquellas
horas que se senale en el citatorio, la que se practicara
despues de las seis y hasta las setenta y dos horas siguientes.
También el actuario o ejecutor podra, sin necesidad de
providencia judicial, trasladarse a otro u otros domicilios en el
que se pueda encontrar el deudor, con la obligacion de dejar
constancia de estas circunstancias. Si después de realizadas
hasta un maximo de cinco busquedas del deudor éste no fuere

localizado, se daran por concluidos los medios preparatorios a
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juicio, devolviéndose al interesado los documentos exhibidos y
dejando a salvo sus derechos para que los haga valer en la via
y forma que corresponda.

Cuando fuere localizado el deudor, su mandatario o
representante, e intimado dos veces rehuse contestar si es 0 no
es suya la firma, se tendra por reconocida, y asi lo declarara el
juez.

Cuando reconozca la firma, mas no el origen o el monto
del adeudo, el actuario o ejecutor lo prevendra para que en el
acto de la diligencia o dentro de los cinco dias siguientes exhiba
las pruebas documentales que acredite su contestacion. De no
exhibirse, el juez lo tendra por cierto en la certeza de la deuda
sefialada, o por la cantidad que deje de acreditarse que no se
adeuda, al igual que cuando reconozca la firma origen o monto
del adeudo.

Cuando el deudor desconozca su firma se dejaran a salvo
los derechos del promovente para que los haga valer en la via y
forma correspondiente pero de acreditarse la falsedad en que
incurrio el deudor, se dara vista al Ministerio Publico.

Lo mismo se hara con el mandatario o representante legal
del deudor que actue en la misma forma que lo sefialado en el
parrafo anterior.

Cuando se tenga por reconocida la firma o por cierta la
certeza de la deuda, se ordenara la expedicion de copias
certificadas de todo lo actuado a favor del promovente y a su
costa.

El actor formulara su demanda en via ejecutiva, ante el
mismo juez que conocid de los medios preparatorios
acompariando la copia certificada como documento fundatorio
de su accion, copias simples de éstas y demas que se
requieran para traslado al demandado, y se acumularan los dos
expedientes y en su caso se despachara auto de ejecucion.

Cuando se despache auto de ejecucion, se sequira el

juicio en la via ejecutiva como marca la ley para los de su clase.
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La resolucion que niegue el auto de ejecucion sera
apelable en ambos efectos y, en caso contrario, se admitira en
el efecto devolutivo de tramitacion inmediata”.

El primero de dichos articulos, establece que puede
prepararse un juicio ejecutivo mercantil cuando quien considere
tener ese derecho, solicite al deudor confesion judicial “bajo
protesta de decir verdad”, para que acepte tener una deuda en
cantidad liquida y el origen de la misma; reconocimiento que
dota al acreedor de un documento que, al contar con una
cantidad cierta, liquida y exigible, constituya titulo ejecutivo,
lo que permite estar en condiciones de promover el juicio en la
via indicada.

Por su parte, el segundo de los numerales prevé, para lo
que aqui interesa, que el documento privado que contenga
deuda liquida y sea de plazo cumplido, permitira al acreedor,
promover medios preparatorios a juicio.

En el caso, la parte actora centra sus medios
preparatorios a juicio, en el articulo 1165 de Cdédigo de
Comercio, es decir, que el documento privado contenga deuda

liquida y sea de plazo cumplido, de ahi que, es necesario que

el titular del derecho pretendido, exprese al Juez la deuda
liquida que corresponda al monto del adeudo y, que ésta sea de
plazo cumplido; esto es, uno de los requisitos para instar este
tipo de procedimientos es expresar la exigibilidad del adeudo,
pues se insiste, la obligacion debe ser de plazo cumplido.

En el presente, Edson Nilton José Cerdon Ureta acude
en la presente instancia a promover medios preparatorios a
juicio ejecutivo mercantil oral, sustancialmente, sobre la base de
que el nueve de septiembre de dos mil veintidés, celebrd
con la moral Inmobiliaria Liguria, Sociedad Anénima de
Capital Variable y sus apoderados, un contrato privado de
promesa de compraventa respecto de un lote por la cantidad de
$848,214.59 (ochocientos cuarenta y ocho mil doscientos

catorce pesos 05/100 M.N.), los cuales cubri6é en su totalidad,
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mas el monto de $1,300.00 (mil trescientos pesos 00/100
m.n.), por concepto de mantenimiento.

Asi, dice que derivado del incumplimiento por parte de la
vendedora, el cinco de septiembre de dos mil veinticinco,
suscribieron un convenio de rescision al contrato de promesa
de compraventa, en el que la moral se comprometi6 a realizar al
solicitante, la devolucion de $934,336.05 (novecientos treinta
y cuatro mil trecientos treinta y seis pesos 05/100 M.N.), que
corresponde a la devolucion del monto cubierto por la
compraventa del lote, de la cuota de mantenimiento pagada,
mas una penalizacion convencional equivalente al 10% del
precio total.

Asi, dice que de acuerdo con ese pacto, tal cantidad se
cubriria en diversas parcialidades; la primera seria el
veintiocho de noviembre de dos mil veinticinco, sin que la
empresa citada hubiera realizado el primero de esos pagos, ni
los restantes.

Por su parte, del convenio que exhibe para tal fin, se
puede apreciar que, ciertamente las partes pactaron Ia
devolucion del numerario, mediante diversos pagos y que, la
ultima parcialidad venceria el veintiocho de octubre de dos
mil veintiséis.

Ademas, en ninguna de las partes del pacto de
voluntades, aparece que se haya pactado el vencimiento
anticipado de la obligacion, ante el incumplimiento de alguna de
las parcialidades. Esto es, de acuerdo con la voluntad de las
partes, el convenio en mencion solo puede estimarse vencido
hasta que haya acontecido la ultima fecha de pago pactada y
no antes de ello, pues eso no fue acordado por los contratantes.

Lo anterior demuestra que el documento referido no tiene
una cantidad que sea exigible, pues ante la falta de pacto
comisorio en el sentido de que el impago de alguna

amortizacion previa a la data de vencimiento total del
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documento generaria su exigibilidad total, es evidente que no
se satisface ese requisito.

De ahi, que no se satisfacen los requisitos previstos por
los articulos 1151, 1152 y 1165 del Cddigo de Comercio,
previamente descritos; por tanto, se desechan los medios
preparatorios solicitados.

Una vez que cause firmeza el presente proveido,

archivese el expediente.

Notificacion electronica y acceso al expediente
electrénico. En cuanto a la peticion de que se les permita la
realizacion de notificaciones electrénicas del presente juicio y
consulta por esa misma via, proporcionando para tal fin su
usuario, de conformidad con los articulos 59, 65, 66 107, 108 y
114 del Acuerdo General del Pleno del Organo de
administracién Judicial que regula la integracion y tramite
del expediente electrénico y el uso de videoconferencias en
todos los asuntos competencia de los érganos
jurisdiccionales a cargo del Organo, se acuerda favorable
la realizacion de las notificaciones que se tengan que hacer
personalmente y la consulta del expediente via electrénica
al usuario “Titularjuridicomartinez”, en ese sentido las
notificaciones por lista se realizaran en el portal y en las tablas
de publicacion de 6rgano jurisdiccional en términos del articulo
1390 bis 10 del Cédigo de Comercio puesto que dicho
ordenamiento no regula notificaciones electronicas para
€s0s supuestos.

Autorizados. Téngase como autorizados en términos del
tercer parrafo del articulo 1069 del Cédigo de Comercio, a los
profesionistas que senala, por contar con cédula profesional
registrada en el Sistema Computarizado para el Registro Unico
de Profesionales del Derecho ante los Tribunales de Circuito y
Juzgados de Distrito y ante la Secretaria de Educacion Publica.

Transparencia, Aviso de Privacidad y Datos

Personales. En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 4
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y 115" de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica; 3, fraccion IV, 20 y 21 de la Ley General
de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos
Obligados?; publicados en el Diario Oficial de la Federacion el
veinte de marzo de dos mil veinticinco, vigentes a partir del
dia siguiente; hagase saber a las partes, que los datos
personales que proporcionen en el presente asunto podran ser
utilizados para la tramitacion y resolucion del presente juicio
hasta su total conclusion; asimismo, que la sentencia que se
dicte en el presente asunto, estara a disposicion del publico
para su consulta, cuando asi lo soliciten, conforme al
procedimiento de acceso a la informacién, a excepcion de la
informacion clasificada, definida por el segundo de los articulos
del ordenamiento legal citado en primer término, pues la misma

sera suprimida de la version publica de las sentencias

1 Articulo 4. El derecho humano de acceso a la informacién comprende solicitar, investigar, difundir, buscar y recibir
informacion.

Toda la informacién generada, obtenida, adquirida, transformada o en posesion de los sujetos obligados es publica y
accesible a cualquier persona, en los términos y condiciones que se establezcan en la presente Ley, en los tratados
internacionales de los que el Estado mexicano sea parte, las leyes de las entidades federativas y en las disposiciones
juridicas aplicables dentro de sus respectivas competencias.

La informacion podra ser clasificada como reservada temporalmente por razones de interés publico o seguridad nacional
conforme a los términos establecidos por esta Ley.

Articulo 115. Se considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

La informacion confidencial no estara sujeta a temporalidad alguna y sélo podran tener acceso a ella los titulares de la
misma, sus representantes y las personas servidoras publicas facultadas para ello.

Se considera como informacion confidencial de personas fisicas o morales: los secretos bancario, fiduciario, industrial,
comercial, fiscal, bursatil y postal, cuya titularidad corresponda a las personas particulares, sujetos de derecho internacional
o0 a sujetos obligados cuando no involucren el ejercicio de recursos publicos.

Asimismo, sera informacion confidencial aquella que presenten las personas particulares a los sujetos obligados, siempre
que tengan el derecho a ello, de conformidad con lo dispuesto por las leyes o los tratados internacionales.

Se considera confidencial el pronunciamiento sobre la existencia o inexistencia de quejas, denuncias y/o procedimientos
administrativos seguidos en contra de personas servidoras publicas y particulares que se encuentren en tramite o no hayan
concluido con una sancioén firme.

2 Articulo 20. El responsable debera informar a la persona titular, a través del aviso de privacidad, la existencia y
caracteristicas principales del tratamiento al que seran sometidos sus datos personales, a fin de que pueda tomar
decisiones informadas al respecto.

El aviso de privacidad debera ser difundido por los medios electrénicos vy fisicos con que cuente el responsable, asimismo,
debera ponerse a disposicién en su modalidad simplificada.

Para que el aviso de privacidad cumpla de manera eficiente con su funciéon de informar, debera estar redactado y
estructurado de manera clara y sencilla.

Cuando resulte imposible dar a conocer a la persona titular el aviso de privacidad, de manera directa o ello exija esfuerzos
desproporcionados, el responsable podra instrumentar medidas compensatorias de comunicaciéon masiva de acuerdo con
los criterios que para tal efecto emita la Secretaria.

Articulo 21. El aviso de privacidad debera contener, al menos, la siguiente informacion:

|. La denominacion y el domicilio del responsable;

Il. Los datos personales que seran sometidos a tratamiento, identificando aquéllos que son sensibles;

IIl. El fundamento legal que faculta al responsable para llevar a cabo el tratamiento;

IV. Las finalidades del tratamiento para las cuales se obtienen los datos personales, distinguiendo aquéllas que requieren el
consentimiento de la persona titular;

V. Los mecanismos, medios y procedimientos disponibles para ejercer los derechos ARCO;

VI. El domicilio de la Unidad de Transparencia;

VII. Cuando se realicen transferencias de datos personales que requieran consentimiento, se debera informar:

a) Las autoridades, poderes, entidades, érganos y organismos gubernamentales de los tres 6rdenes de gobierno y las
personas fisicas o morales a las que se transfieren los datos personales, y

b) Las finalidades de estas transferencias;

VIII. Los mecanismos y medios disponibles para que la persona titular, en su caso, pueda manifestar su negativa para el
tratamiento de sus datos personales para finalidades y transferencias de datos personales que requieren el consentimiento
de la persona titular, y

IX. Los medios a través de los cuales el responsable comunicara a las personas titulares los cambios al aviso de
privacidad.

Los mecanismos y medios a los que se refiere la fracciéon VIII de este articulo deberan estar disponibles para que la
persona titular pueda manifestar su negativa al tratamiento de sus datos personales para las finalidades o transferencias
que requieran su consentimiento, previo a que ocurra dicho tratamiento.
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ejecutorias, resoluciones y demas constancias que obren en el
expediente, aun cuando no exista oposicion de las partes para
su publicaciéon, procurandose que tal supresiéon no impida el
conocimiento del criterio sustentado por este Juzgado.

Asimismo, hagase del conocimiento de las personas
servidoras publicas adscritas a este organo jurisdiccional que
tengan acceso al presente expediente con motivo de sus
funciones, a tratar los datos personales que resulten
estrictamente necesarios para el ejercicio de sus atribuciones
con la debida administracion y custodia, asi como, vigilar que
esos datos que tengan en posesidn sean exactos, completos,
pertinentes, correctos y actualizados, ya que tal informacién
debera ser resguardada a fin de garantizar su proteccion y
tratamiento en caso de que sea necesaria su publica consulta;
ello con apoyo en lo dispuesto en los articulos 1, 31 a 45, 52,
53, 54 y 55 a 64 del Acuerdo General del Pleno del Organo
de Administraciéon Judicial que establece las disposiciones
en materia de transparencia, acceso a la informacion
publica y proteccion de datos personales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el once de febrero de dos mil
veintiséis.

Por tanto, se ordena a los Secretarios, Oficiales,
Actuarios Judiciales y demas encargados de la digitalizacion
de constancias y promociones, a supervisar y/o realizar la
captura electronica de los acuerdos emitidos en el presente
asunto, asi como la digitalizacibn de las promociones,
notificaciones, diligencias, anexos y documentos que obren en
el mismo, de conformidad con lo previsto en el Acuerdo
General del Pleno del Organo de Administracién Judicial
por el que se expiden los Lineamientos para Ila
Organizaciéon y Administraciéon del Archivo Generado por
Organos Jurisdiccionales del Poder Judicial de la
Federacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
veinticuatro de junio de dos mil veintiséis; asimismo con el

diverso Acuerdo General del Pleno del Organo de
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administracién Judicial que regula la integracion y tramite
del expediente electronico y el uso de videoconferencias en
todos los asuntos competencia de los o&rganos
jurisdiccionales a cargo del Organo.

Notifiquese.

Asi lo acordé y firma Leén Dario Morice Lépez, Juez
Segundo de Distrito en Materia Mercantil Federal en el Estado
de Puebla, Especializado en Juicios Orales, con residencia en
San Andrés Cholula, ante la Secretaria que autoriza y da fe,

Xiomara Gémez Galicia. Doy fe.Notifiquese.
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cc b3 5884 9164701452 d9 15 ab 88 d2 el bc
1b c8 b0 78 40 eb 3d bb f8 6f 8e a0 4 1f c1 4d
45 1b 7e 83 aa 3a 99 85 79 2d fb 56 93 bl e7 af
72 d4 01 9a17 08 98 fc c3 8b ae d8 a4 49 45 a4
b5 34 5a b5 6e d5 df 74 41 e6 24 d9 ca ce 38 c8
b7 5e 82 6¢ ed 47 22 cc 0d 11 78 73 bf a9 81 6¢
77 b0 6d 60 74 38 59 97 4f a0 7c 28 ff 05 47 8d

OCSP
Fecha: (UTC/ CDMX) 29/09/26 18:38:49 - 29/09/26 12:38:49

Nombre del respondedor: Servicio OCSP ACI del Consejo de la Judicatura Federal

Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Intermedia del Consejo de la Judicatura Federal

TSP
Fecha : (UTC/ CDMX) 29/09/26 18:38:49 - 29/09/26 12:38:49

Numero de serie: 70.6a.66.20.63.6a.66.33.00.00.00.00.00.00.00.00.00.01.e4.8f

Nombre del emisor de la respuesta TSP: Autoridad Emisora de Sellos de Tiempo del Consejo de la Judicatura Federal

Emisor del certificado TSP: Autoridad Certificadora Intermedia del Consejo de la Judicatura Federal

Identificador de la respuesta TSP: 212358386

Datos estampillados: V+OEASYyV+gFv7sK3GJqjZZGE+Y=




c <t
: \%ﬁ\\\\m &

PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

FIRMANTE
FIRMA

No Serie: 70.6a.66.20.63.6a.66.33.00.00.00.00.00.00.00.00.00.01.€8.65 Revocacion: |Bien No revocado
Fecha 29/09/26 20:10:44 - 29/09/26 14:10:44 Status: Bien Valida
(UTC/ CDMX)
Algoritmo: RSA-SHA256
Cadena Oc a5 85 6d 9e a4 36 f5 2e 42 14 cf a2 a4 39 8b
de firma: 6¢ 94 fb 9d 63 90 86 c2 38 9d 1d 77 28 Oc 9a 56

b3 55 8e 37 75 bc 37 c2 fa 36 d6 6e 8¢ 94 93 80
16 d2 fb 68 b9 a7 9b 95 44 2 eb 33 aa a0 34 67
9 9b e0 3e 93 cd bc 63 48 88 6¢ ca d3 aa bf d9
95 Oa 28 2f da c5 2e ¢9 53 77 85 78 db 68 05 b6
ba e4 9c 6d c3 14 {8 ee d0 4b b3 5b ce 41 03 d9
c1f51b 03 45 d7 eb af d1 d3 8b c8 94 5d a6 56
49 f4 06 8e 4a bl ca 17 79 34 00 Oc d7 e0 ed 56
6a 1f 1f 00 9f 6b 4e bf 80 cf 79 42 96 cd 3d 01

a4 b9 2506 c2 3b 85 54 9e 7a a3 f2 67 2f 7d f2
47 0a 99 31 c3 c6 fe 6 14 0f e8 77 Oe 4f f7 60
9d b5 75 49 4d 23 a8 89 46 af 85 d9 48 a4 35 1c
ab 03 b6 4e eb da 43 7e 69 31 95 84 2c db b7 ea
5d b9 d2 5¢ 47 a5 fc 68 57 3a b5 fd fb 6f bb 34
37 0b c9 91 dc 10 84 f6 37 16 42 Oc e7 6a 5c Oe
c5 ae 61 d9 fe c4 56 ae e3 f1 e8 c0 08 13 c1 5b
a3303e 7c e4 a3 cf 17 1a b0 10 70 9f a4 07 df
c6 31 9a 70 02 38 f7 b8 26 1d 9f eb ad 90 57 {3
324 05 44 5e 42 ff 6a a5 9d cc 07 1f d1 db eb
b7 32 6a f4 05 ec 58 b1 33 55 59 6¢ 15 e4 85 bb
d5 0c 14 b0 91 c0 21 71 fc 46 22 90 d4 b9 89 d4
2949 31 e6 b9 d5 90 76 04 af 9e c5 3d 02 d9 3d

44 96 bf c7 db d1 ae 9d 87 5d cd c9 ed 44 72 66

Fecha: (UTC/ CDMX) 29/09/26 20:10:44 - 29/09/26 14:10:44

Nombre del respondedor: Servicio OCSP ACI del Consejo de la Judicatura Federal

Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Intermedia del Consejo de la Judicatura Federal
Nimero de serie: 70.6a.66.20.63.6a.66.33.00.00.00.00.00.00.00.00.00.01.e8.65

TSP
Fecha : (UTC/ CDMX) 29/09/26 20:10:44 - 29/09/26 14:10:44
Nombre del emisor de la respuesta TSP: Autoridad Emisora de Sellos de Tiempo del Consejo de la Judicatura Federal
Emisor del certificado TSP: Autoridad Certificadora Intermedia del Consejo de la Judicatura Federal
Identificador de la respuesta TSP: 212485712
Datos estampillados: slwn4AzogWXKDKOhfuxwajsxoWk=




