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e Cholule

OFICIO No. NOT.1/CHOL/2026.
] EXPEDIENTE: 43/2017.
ASUNTO: PRESENTACION DE PROYECTO CORREGIDO.

C. JUEZ TITULAR DEL JUZGADO PRIMERO DE DISTRITO EN MATERIA DE
AMPARO CIVIL, ADMINISTRATIVA Y DEL TRABAJO Y DE JUICIOS
FEDERALES EN EL ESTADO DE PUEBLA.

PRESENTE.

Por medio del presente y en relacidon al Expediente Numero
43/2017, relativo al JUICIO EJECUTIVO MERCANTIL, continuado por el sefor
RENE DANIEL CRUZ RIVEROLL, con el caracter de CESIONARIO de los derechos
adjudicatarios, litigiosos y de crédito de la institucion bancaria "BBVA MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICQ", acuso de recibido su oficio nimero 35991/2028, en
respuesta al mismo y una vez realizadas las correcciones solicitadas, presento a
usted el proyecto corregido de escritura en el cual consta que usted firmara en
rebeldia de la parte demandada, lo anterior para efectos de su revision, aprobacion
y designacién de fecha de firma de la escritura correspondiente ante el suscrito
Notario.

Expongo lo anterior para que cause los efectos legales correspondientes.

Sin otro particular por el memento quedo a sus 6rdenes.
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VOLUMEN NUMERO (46+) CUATROCIENTOS SESENTA. YCR
INSTRUMENTO NUMERO-33,***- TREINTA Y DOS MIL+++....
FOLIOS NUMEROS (16,** , 16,*** ) DIECISEIS MIL ***x#+x

En la Ciudad de San Andrés Cholula, Puebla, siendo las +++ horas del dia diez de septiembre de dos mil
veintiséis, Yo el Abogado ERIC RENE DOMINGUEZ VALLE, Titular de la Notaria Publica ndmero Uno, del
Distrito Judicial de Cholula, Puebla, en ejercicio, estando en el despacho de esta Notaria, procedo a
redactar fa escritura de ADJUDICACION DIRECTA, que otorga la licenciada TERESITA SOQSA
BERTHELY, Jueza Primero de Distrito en Materia de Amparo Civil, Administrativa y de Trabajo y de
Juicios Federales en el estado de Puebla en rebeldia del demandado GUILLERMO CORONA LOPEZ, en
favor del sefior RENE DANIEL CRUZ RIVEROLL, con el caracter de CESIONARIO de la institucion
bancaria "BBVA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO". Al efecto, los comparecientes se sujetan al tenor de los siguientes
antecedentes y clausulas, previa:

PROTESTA DE L.EY
Proteste al compareciente para que se condujera con la verdad, advirtiéndole que las declaraciones ante
Notario son bajo protesta de decirla, y lo apercibi de las penas en las que incurren quienes las realizan con
falsedad.

ANTECEDENTES
PRIMERO. ANTECEDENTE DE PROPIEDAD: Por escritura pulblica nimero veintiocho mil cuatrocientos
cuarenta y cinco del volumen quinientos cuarenta y cuatro de fecha catorce de marzo del afio dos mil
catorce, pasada ante la fe del Doctor Ernesto Joaquin Briones Amador, en ese entonces Titular la Notaria
Publica nimero cuarenta y seis, de la ciudad de Puebla, se otorgaron los siguientes actos: —-————-—eme——
A) EI contrato de compraventa, que otorgaron la sociedad mercantil denominada: "CONSORGCIO DE
INGENIERIA INTEGRAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior
Alberto Javier Martinez Amador, como LA PARTE VENDEDORA, y el sefior GUILLERMO CORONA
LOPEZ como LA PARTE COMPRADORA, respecto de la casa habitacién marcada con el nimero oficial
sesenta y dos de la calle Retorno Loma Esmeralda del conjunto Residencial "LOMAS DEL ANGEL”,
ubicado en calle Nissan nimero treinta y uno en San Cristébal La Calera de la ciudad de Puebla, y predio
en que esta construida (lote cuarenta y nueve, manzana nueve), la cual tiene un area construida (incluye
volados) de ciento cuarenta y dos punto setecientos veintiocho metros cuadrados, area de terreno de
ciento ochenta y dos metros cuadrados, area comun vialidad de treinta y ocho punto seiscientos un metros
cuadrados, area comun casa club de cuatro punto cero sesenta y un metros cuadrados, area privativa por
vivienda de doscientos veinticuatro punto seiscientos sesenta y dos metros cuadrados, indiviso sobre lote
condominal de 1.1764% (uno punto mil setecientos sesenta y cuatro por ciento), indiviso sobre lote casa
club de 0.2183% (cero punto dos mil ciento ochenta y tres por ciento); area construccion casa club de uno
punto ochocientos veintitin metros cuadrados, area total de construccién de ciento cuarenta y cuatro punto
quinientos cuarenta y nueve metros cuadrados, con estas medidas y linderos:
Casa, planta baja.
AL NORESTE, en tres metros trescientos cincuenta milimetros, y en tres metros seiscientos milimetros,
con cochera propia y acceso, y en tres metros trescientos cincuenta milimetros, con patio de servicio; ——
AL SURESTE, en once metros doscientos milimetros, con lote cincuenta, manzana nueve, y en quinientos
milimetros, con jardin privativo;
AL SUROESTE, en tres metros cuatrocientos milimetros, y en tres metros quinientos cincuenta milimetros,
con jardin privativo y terraza, y en tres metros trescientos cincuenta milimetros, con patio de servicio; ——-
AL NOROESTE, en seis metros novecientos milimetros, y en dos metros doscientos milimetros, con lote
cuarenta y ocho, manzana nueve, en dos metros trescientos milimetros, con patio de servicio, y en
trescientos milimetros, con cochera propia.
Planta alta:
AL NORESTE, en tres metros frescientos cincuenta milimetros, con vacio, en tres metros seiscientos
milimetros, con vacio y balcon, y en tres metros trescientos cincuenta milimetros, COn VAGIO; ——————rrmmmmmmm=
AL SURESTE, en once metros doscientos milimetros, con lote cincuenta, manzana NUeve; —mmmrmnmmmmm———
AL SUROESTE, en tres metros seiscientos milimetros, y en tres metros trescientos cincuenta milimetros,
con vacio; y
AL NOROESTE, en frescientos milimetros, con vacio, en seis metros cien milimetros, y en dos metros
doscientos milimetros, con lote cuarenta y ocho, manzana nueve, en dos metros trescientos milimetros,
con vacfo, y en trescientos milimetros con vacio.
Patio de servicio:
AL NORESTE, en tres metros trescientos setenta y cinco milimetros con casa propia;
AL SURESTE, en dos metros trescientos milimetros con casa propia;
AL SUROESTE, en tres metros trescientos setenta y cinco milimetros, con casa propia;
AL NOROESTE, en dos metros trescientos milimetros, con lote cuarenta y ocho, manzana nueve. - ——
Jardin privativo y terraza:
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AL NORESTE, en tres metros quinientos setenta y cinco milimetros, y en tres metros cuaftrocientos
veinticinco milimetros, con casa propia;
AL SURESTE, en ocho metros ochocientos milimetros, con lote cincuenta, manzana RUeve; -«
AL SUROESTE, en siete matros, con paso de servicio;
Al NOROESTE, en ocho metros trescientos milimetros, con lote cuarenta y ocho, manzana nueve, ¥y en
guinientos milimetros, con casa propia.
Cochera y acceso,
AL NORESTE, en siete metros, con retorno Loma Esmeralda;
AL SURESTE, en seis metros, con lote cincuenta, manzana nueve, y €n trescientos milimetros, con casa
propia;
AL SUROESTE, en tres metros, seiscientos veinticinco milimetros, y en tres metros, trescientos sefenta y
cinco milimetros, con casa propia; :
AL NOROESTE, en seis metros, trescientos milimetros, con fote cuarenta y ocho, manzana nueve, --—-—--—-
B) El contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria que celebran por una
parte BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO, BBVA BANCOMER, "LA ACREDITANTE", representada por el Licenciado Omar Croda
Diaz e ingeniero Carlos Enrique Hernandez Castro, y de una segunda parte, el sefior GUILLERMO
CORONA LOPEZ, "EL ACREDITADO", actos debidamente inscritos en el Registro Publico de fa
Propiedad y del Distrito Judicial de la ciudad de Puebla, bajo el folio electronico 0453089-1 (cero, cuatro,
cinco, tres, cero, 0cho, nueve, guion uno).
SEGUNDO. CONSTANCIAS DE JUICIO.
OFICIO DE REMISION DE EXPEDIENTE A NOTARIA .
.- Por oficio 51378/2024 (cincuenta y un mil trescientos setenta y ocho, diagonal dos mil veinticuatro) de
fecha veintiuno de enero del afio dos mil veinticinco, la secretaria del Juzgado primero de Distrito en
Materia de Amparo Civil, Administrativa y de Trabajo y de Juicios Federales, en el estado de Puebla,
remitio a esta Notaria a mi cargo copia certificada del expediente 43/2017-V! {cuarenta y tres diagonal dos
mil diecisiete, guion, V, I} refativo al juicio ordinario mercantil, promovido por Pablo Vazquez Dorantes, en
su caracter de apoderado de 1a persona moral denominada BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER.
ESCRITO DE DEMANDA
.- Mediante escrifo de fecha dieciséis de febrero de dos mil diecisiete, recibido en la Oficina de
Correspondencia Comun de los Juzgados de Distrito de Amparo en Materia Civil, Administrativa y de
Trabajo y de Juicios Federales en el Estado de Puebla, el dia diecisiete de febrero de dos mil diecisiete,
PABLO VAZQUEZ DORANTES, promoviendo con el caracter de apoderado general para pleitos y
cobranzas de la institucién de crédito denominada "BBVA BANCOMER, SOGIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, demandoé en la Via
Ordinaria Mercantil, a GUILLERMO CORONA LOPEZ en su caracter de acreditado.
ADMISION DE LA DEMANDA.
IiI.- El veinte de febrero de dos mil diecisiete, se admitié a tramite la demanda en la via Ordinaria Mercantil,
que fue radicada bajo el expediente numero 43/2017-VI (cuarenta y tres, diagonal, dos mil diecisiete. guion
V, 1) relativo al juicio ordinario mercantil, promovido por Pablo Vazquez Dorantes, en su caracter de
apoderado de la persona moral denominada BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, en contra de GUILLERMO CORONA
LAOPEZ en su caracter de acreditado, ordenandose el emplazamiento para que dentro del plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente al que surtiera efectos la notificacion respectiva, diera contestacion
a la demanda instaurada en su contra.
EMPLAZAMIENTO.
IV - Con fecha dieciséis de agosto de dos mil diecisiete, el demandado fue emplazado, haciéndole saber
que contaba con el término de quince dias, contados a partir de que surtiera efectos la notificacion, para
que contestara la demanda, apercibiéndolo que, de no hacerlo, se tendria por perdido el derecho que
debia ejercitar dentro del término correspondiente.
CONTESTACION A LA DEMANDA.
V.- Con fecha trece de septiembre de dos mit diecisiete, se tuvo al demandado dando contestacion a la
demanda instaurada en su contra, por opuestas las excepciones que hizo valer y ofreciendo las pruebas
que indico.
PERIODO DE PRUEBAS.
V|- En auto de cuatro de octubre de dos mit diecisiete, se abrio el juicio a prueba, y por acuerdo del
dieciséis de octubre de dos mil diecisiete, se admitieron de la parte actora tas pruebas: Documenta publica,
la documental privada y la instrumental publica de actuaciones; y de la parte demandada las pruebas: La
instrumental publica de actuaciones, la documental privada y la documental publica.
ALEGATOS Y CITACION PARA SENTENCIA.
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VIl.- Mediante proveido del trece de febrero de dos mil dieciocho, se concedid a las partes un término
comin de tres dias para que formularan sus alegatos; finaimente en proveido del dieciocho de abril de dos
mil dieciocho, se ordend citar a las partes para el diétado de la respectiva sentencia.
DE LA SENTENCIA DEFINITIVA
VIIL.- Con fecha doce de julio de dos mil dieciocho, se dicto resolucion dentro del juicio Ordinario Mercantil,
en el cual, en lo conducente y a la letra, se determiné que: “Por lo antes expuesto y fundado, se: Resuelve:
PRIMERO. ha sido procedente la via ordinaria mercantil que ejercité la parte actora BBVA BANCOMER,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, a través de su apoderado general para'pleitos y cobranzas Pablo Vazquez Dorantes, como
acredjtante.- SEGUNDO. La parte actora BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, acreditd su accién de vencimiento
anticipado de contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria.- TERCERQ. La
parte demandada Guilfermo Corona Ldpez, no acredito las excepciones qgue opuso.- CUARTO. Se declara
el vencimiento anticipado del contrato de apertura de credito simple con interés y garantia hipotecaria de
fecha catorce de marzo de dos mil catorce, que celebraron BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, como acreditanfe y
Guillermo Corona Lépez como acreditado.- QUINTO. Se condena al demandando Guillermo Corona
Lopez, a pagar a la actora la cantidad de $1,334,142.19 (un milién trescientos treinta y cuatro mil
ciento cuarenta y dos pesos 19/100 moneda nacional), por conceplo de suerte principal, con mofivo de
saldo capital derivado del incumplimiento del contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia
hipotecaria.- SEXTO. Se condena al demandado Guillermo Corona Lopez del pago de los intereses
ordinarios que reclamé la parte actora.- SEPTIMO. Se absuelve al demandado Guillermo Corona Lopez,
del pago de los intereses moratorios que reclamé Iz parte actora.- OCTAVO. No se hace especial condena
en costas en términos del considerando quinto de esta sentencia...”
PLANILLA DE LIQUIDACION DE SENTENCIA.
IX.- Por acuerdo del freinta y uno de agosto de dos mil veinte, se tuvo a la parte actora, formulando planilla
de liguidacion de sentencia, ordenando dar vista a la parte sentenciada por el plazo de tres dias, contados
a partir de! siguiente al en que surta efectos la legal notificacion, para que manifestara lo que a su interés
conviniera; transcurrido dicho termino, con manifestacion o sin ella, se ordenara turnar los autos para emitir
la resolucién que en derecho corresponda. '

X.- El catorce de octubre de dos mil veinte, toda‘vez que la parte demandada fue omisa en hacer
manifestacion alguna en la relacion con la planilla de liquidacion de sentencia, se ordend poner {os autos a
la vista del juzgado, a fin de emitir la interlocutoria que en derecho corresponda.
INCIDENTE DE LIQUIDACION DE SENTENCIA.
XL- En fecha quince de febrero de dos mil veintiuno, se resolvid el incidente de liquidacion de sentencia
presentado por Pablo Vézquez Dorantes, apoderado general para pleiios y cobranzas de BBVA
BANCOMER SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO BBVA
BANCOMER, en la cual, en lo conducente y a la letra dice: “...Resuelve: Primero.- Ha sido procedente en
cuanto a su ftraritacion el incidente de liquidacién de sentencia... Segundo.- Por las razones expuestas
en el considerando tercero de esta resolucion, se aprueba el incidente de liquidacién de sentencia por
la cantidad total de $1,746,392.12 (un milfén setecientos cuarenta Y seis mil trescientos noventa y dos
pesos, 12/100} que comprende el monto de la suerte principal més los intereses ordinarios calculados del
uno de febrero de dos mil diecisiete al treinta y uno de enero de dos mil veinte {fecha considerada por la
parte actora en su planifla de liquidacion)...”.
XlI.- Con fecha treinta de marzo de dos mil veintiuno, toda vez que transcurrié el plazo para impugnar en
apelacion la resolucion interlocutoria, arriba mencionada, se DECLARA FIRME DICHA RESOLUCION, ——em-
EMBARGO DEL INMUEBL.E.
XllL.- Por acuerdo de fecha seis de mayo de mil veintiuno, se ordend requerir al sentenciado Guillermo
corona Lopez, mediante los estrados del Juzgado, para que dentro del término de tres dias, acudiera a
realizar el pago de la cantidad a que fue condenado, siendo ésta $1,746,392.12 {un millon setecientos
cuarenta y seis mil trescientos noventa y dos pesos 12/100 M.N.) que comprende el monto de la suerte
principal mas los intereses ordinarios calculados hasta el treinta y uno de enero de dos mil veinte; con el
apercibimiento que de no hacerlo en el plazo sefalado, se procedera a embargarle bienes suficientes que
sean de su propiedad, para cubrir la cantidad sefialada; en la inteligencia de gue si el embargo recayere
sobre un bien inmueble, solo podra efectuarse, si la parte actora acredita previamente gue dicho bien se
encuentre a nombre del sentenciado.
XIV.- Con fecha uno de octubre de dos mil veintiuno, toda vez que transcurrio el término de fres dias que
se concedio al sentenciado para que realizara el pago de la suerte principal mas io intereses ordinarios, sin
que hubiera hecho manifestacion alguna, se ordend trabar embargo sobre el inmueble identificado como
Casa habitacién marcada con el nimero sesenta y dos de la calle Retorno Loma Esmeralda (lote cuarenta
¥ nueve, manzana nueve) de la seccién |l (dos) del conjunto Residencial Lomas del Angel, ubicado en
calle Nissan nlumero treinta y uno, en San Cristobal La Calera de la ciudad de Puebla; inscrita en el
Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de! distrito judicial de Puebla, bajo el folio electrénico
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correcto 453089 1 (cuatrocientos cincuenta y tres mil ochenta y nueve, espacio, uno), se ordend girar oficio
al Registrador Publico de ta Propiedad y Comercio de la circunscripcion territorial de Puebla, para que
proceda a la inscripcion del embargo preventivo, siempre y cuando se encuentre a nombre det demandado
Guiltermo Corona Lopez.
EXHIBICION DE CERTIFICADO DE GRAVAMENES.
XV .- Con fecha siete de enero de dos mil veintidos, se tuvo por exhibido el certificado de gravamen, de
fecha treinta de noviembre de dos mil veintiuno, relativo al bien embargado en autos, del que se
desprenden inscripciones preventivas con motivo de un juicio de divorcio voluntario y otra con motivo de un
embargo de alimentos; por tanto se tiene a Maria Luisa Martin Padilla, como coacreedora del inmueble
embargado en autos, a quien se ordena notificar, para que si a su interés conviene, sefialara demicilio para
recibir notificaciones y manifestara su deseaba intervenir en el avaltio y remate del inmueble embargado
en autos; y en caso de ser afirmativo, designe perito de su parte, con el apercibimiento que de no hacerlo,
se declarara perdido ese derecho y por conforme con el avalto emitido por el perito designado por el actor.
XVI|- Con fecha veintiséis de enero de dos mil veintidos, se tuvo a la coacreedora Maria Luisa Martin
Padilla, compareciendo al presente juicio, guien manifesto oponerse a la ejecucion del presente juicio, ——--
NOMBRAMIENTO DE PERITO VALUADOR Y PRESENTACION DE AVALUO.
XVII.- Por acuerdo del treinta y uno de enero de dos mil veintidés se tuvo nombrado como perito valuador
del actor a Waldo Arellano Espindola, corredor Publico numero siete en la plaza del estado de Puebla,
para que dentro delf término de tres dias, presentara su escrito por el cual aceptara y protestara el cargo
conferido: ordenandose dar vista a [a parte ejecutada y a la coacreedora, para que dentro del término de
tres dias, designaran perito valuador de su parte, con el apercibimiento que no hacerlo, se les tendria por
conformes con el avallio que se emitiera; dicho valuador con fecha ocho de febrero de dos mil veintidos
acepto y protestd el cargo conferido. De igual manera, se tuvo a la coacreedora, Maria Luisa Martin
Padilta, manifestando la imposibilidad de designar perito de su parte, por no contar con los medios
econdmicos para cubrir su page.
XVIIl.- Por acuerdo del quince de febrero de dos mil veintidds, se tuvo al perito valuador designado,
exhibiendo el dictamen de avaltio respecto del bien embargado en autos, ordenandose dar vista a la parte
demandada y coacreedora por el término de tres dias, contados a partir del dia siguiente al en que surta
efectos fa notificacion de este proveido.
XIX - Por auto def nueve de marzo de dos mi veintidos, toda vez que el término de tres dias concedidos al
demandado Guillermo corona Lopez y la coacreedora Maria Luisa martin Padilla, para gue manifestaran lo
gue a su derecho conviniera, en relacion al dictamen de avaltuo del bien embargado en autos, ya fenecio,
se les tuvo por conformes con el avaldio rendido por el perito designado por la parte actora, en atencion a
gue ninguna de las partes hizo manifestacién alguna; por lo que se convocod a postores en PRIMERA'Y
PUBLICA ALMONEDA de remate, respecto del bien inmueble embargado en autos, teniéndose como base
para el remate la cantidad de $2,084,000.00 (dos millones ochenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N,
fijandose como postura legal, las dos terceras partes del avalio presentado, esto es la cantidad de
$1,380,333.33 (un millén trescientos ochenta y nueve mil trescientos treinta y tres pesos, 33/100 M.N.),
sefialandose las doce horas con nueve minutos del veintisiete de abril de dos mil veintidés para que tuviera
verificativo la audiencia de remate; se ordend anunciar la venta por medio de edictos que se publicaran por
dos veces en un periodico de amplia circulacion.
AUDIENCIA DE REMATE EN PRIMERA Y PUBLICA AL MONEDA.
XX.- A ias doce horas con nueve minutos del veintisiete de abril de dos mil veintidés, se declaré abierta la
audiencia de remate en primera y publica aimoneda, en la cual al no haber ccurridos postores, se tuvo a
Pablo Vazquez Dorantes, en su caracter de apoderado general para pelitos y cobranzas de BBVA
BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER, ofreciendo la cantidad de $1,389,333.33 (un milldén trescientos ochenta y nueve mil
trescientos freinta y tres pesos 33/100 M.N.) que es la cantidad que se fij6 como postura legal; por lo que,
tras el analisis de la correspondiente postura, se adjudica el inmueble identificado como Casa habitacion
marcada con el nimero sesenta y dos de la calle Retomo Loma Esmeralda, (lofe cuarenta y nueve,
manzana nueve), de la Seccién Il (dos romano) del conjunto Residencial Lomas del Angel, ubicado en
calle Nissan namero treinta y uno, en San Cristobal La Calera, de la ciudad de Puebla, Puebla, inscrifo en
el Registro Publico de fa Propiedad y del Comercio del distrito judicial de Puebla, bajo el folio electrénico
453089 (cuatrocientos ochenta y fres mil ochenta y nueve) a favor de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD
ANONIMA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. GRUPQO FINANCIERO BBVA BANCOMER, por la
cantidad de $1,389,333.33 (un milfon trescientos ochenta y nueve mil trescientos treinta y tres pesos
33/100 M.N.).
XXl.- Con fecha diecisiete de mayo de dos mil veintidos, toda vez que transcurrié el término concedido
para impugnar la resolucion del veintisiete de abril de dos mil veintidés, por la que se decreto la
adjudicacion directa a favor de la parte actora, sin que alguna de las partes haya hecho manifestacion
alguna, se declaré que QUEDO FIRME LA DETERMINACION DE MERITO.
XXH.- Por acuerdo del ocho de septiembre de dos mil veintidés, se tuvo por aceptado el cambio de
denominacién de la parte actora para quedar como BBVA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
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DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO BBVA MEXICO, asi como el caracter con el se ostenta el
abogado Pablo Vazquez Dorantes; de igual manera se declar6, que se dejaban sin efectos los embargos
ordenados sobre el inmueble adjudicado; ordenandose girar oficio al Registrador Publico de ta Propiedad y
del Comercio de la circunscripcion territorial de Puebla para que proceda a la cancelacion de las
inscripciones de los embargos preventivos, debiendo comunicar al Juzgado las medidas realizadas para tal
efecto.
XXill.- Con fecha del ocho de abril de dos mil veinticuatro, se tuvo por recibido el oficio del Registrador
Plblico de Ia Propiedad de la circunscripcion territorial de Puebla, por el que comunico gue dio
cumplimiento a la cancelacion de los embargados preventivos que afectaban al inmueble adjudicado. —-
CESION DE DERECHOS.
XXIV.- Con fecha veintisiete de febrero de dos mil veinticuatro, se tuvo por reconocida la cesién onerosa
de derechos adjudicatarios litigiosos y de crédito Ad Corpus, que realizé la Institucion Bancaria BBVA
Mexico, sociedad Anénima, institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México, en favor del
sefior RENE DANIEL CRUZ RIVEROLL, a quien se le reconocidé como parte actora en el presente juicio,
como lo acreditaron con el testimonio del instrumento notarial nimero veintiocho mil novecientos ochenta y
uno del volumen quinientos noventa y tres de fecha seis de diciembre del afio dos mil veintitrés, otorgado
en la notaria plblica veintisiete de la ciudad de Puebla.
REMISION DE LOS AUTOS.
XXV.- Por acuerdo de fecha once de diciembre de dos mil veinticuatro, se ordend remitir el expediente en
que se aclla a la Notaria Publica uno, ubicada en calle Violeta nimero ciento fres, fraccionamiento
Residencial El Pilar, en San Andrés Cholula, Puebla, a fin de que se elabore la escritura de adjudicacion
correspondiente, debiendo sefialar fecha y hora en que habra de llevarse a cabo la firma, lo cual habra
hacerse cuando menos con diez dias de anticipacién, a fin de comunicérselo a las partes y asi la parte
demandada pueda firmar la escritura correspondiente en favor de la parte actora.
XXVL.- Mediante escrito de fecha diecisiete de julio de dos mil veinticinco, recibido en la oficialia comuin del
Juzgado Primero de Distrito en Materia de Amparo Civil, Administrativa y de Trabajo y de Juicios Federales
en el estado de Puebla el dia dieciocho de julio de dos mil veinticinco, el licenciado el Abogado ERIC
RENE DOMINGUEZ VALLE, Titular de la Notaria Pubiica nimero Uno, del Distrito Judicial de Cholula,
Puebla, en ejercicio, fijé como fecha de firma de la escritura correspondiente el dia ocho de agosto de dos
mil veinticinco, solicitando a ambas partes comparecieran a la firma de la misma.
XXVIl.- Mediante oficio de fecha siete de octubre del dos mil veinticinco y recibido en la oficialia comun del
Juzgado Primero de Distrito en Materia de Amparo Civil, Administrativa y de Trabajo y de Juicios Federales
en el estado de Puebla el dia ocho de octubre de dos mil veinticinco, el licenciado el Abogado ERIC RENE
DOMINGUEZ VALLE, Titular de la Notarfa Pablica ndmero Uno, del Distrito Judicial de Cholula, Puebla,
en gjercicio, informd al juzgado encargado de la no comparecencia de la parte demandada a la firma de la
escritura correspondiente programada en fecha veintinueve de septiembre del dos mil veinticinco. ————-——-
XXVIllL- {firma en rebeldia de la parte actora) En auto de fecha nueve de octubre de dos mil veinticinco
consta gue en virtud de la no comparecencia de la parte demandada a Notaria a cargo del suscrito Notario
para la firma de la escritura publica correspondiente en favor de la parte actora, y dado que en autos existe
constancia de notificacion respectiva, consta que la letra dice “se hace efectivo el apercibimiento decretado
en proveido de fecha doce de septiembre de dos mil veinticinco y, con fundamento en el articulo
cuatrocientos noventa y cinco, del codigo federal de procedimientos civiles, de aplicacién supletoria en la
materia, en términos del articulo mil sesenta y tres del cadigo de comercio, y mil cuatrocientos doce bis
uno, del ordenamiento mercantil en mencion, sera este tribunal quien la otorgue a favor del ejecutante.
Acuerdo de firma en rebeldia por la no comparecencia de la parte demandada.”
IMPUESTO PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA - Que el bien inmueble objeto de este
contrato se encuentra al corriente en el pago de sus contribuciones prediales con nimero de cuenta PU
470899 01 (P, U, espacio, cuatro, siete, cero, ocho, nueve, nueve, espacio, cero, uno), tal y como lo
acredita con la boleta de pago predial, expedido por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla,
estado de Puebla, y por concepto de derechos por Servicio de Agua Potable y Alcantarillado presenta la
CONSTANCIA DE NO ADEUDO DE SERVICIOS, expedida por el Sistema Operador de los Servicios de
Agua Potable y Alcantarillade del municipio de Puebla, Puebla.
CERTIFICADO.- Que tiene conocimiento el adquirente de que se ha solicitado mediante aviso preventivo,
el certificado de libertad de gravamenes, ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
correspondiente, previa su autorizacion por escrito, a fin de sefialar cualquier anotacién relativa a
declaratoria que le imponga provisiones, usos, reservas y destinos a que se refiere la Ley de Desarrollo
Urbano Sustentable del estado de Puebla, lo anterior en términos de los Articulos 91 y 92 de la Ley del
Registro Publico de ia Propiedad del estado de Puebla y, 32 del Reglamento de la Ley del Notariado de!
Estado de Puebla; asimismo la anotacién del referido aviso preventivo que se agregara al apéndice de
este instrumento para documentar los testimonios que se expidan.
Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes:
CLAUSULAS
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PRIMERA. Por medio de esta clausula formaliza la licenciada TERESITA SOSA BERTHELY, Jueza
Primero de Distrito en Materia de Amparo Civil, Administrativa y de Trabajo y de Juicios Federales en el
Estado de Puebla, con residencia en san Andrés Cholula, Puebla, de conformidad con el articulo 1412 Bis
1 del Codigo de Comercio y en rebeldia de! demandado GUILLERMO CORONA LOPEZ otorga esta
escritura de ADJUDICACION DIRECTA en favor del sefior RENE DANIEL CRUZ RIVEROLL el bien
inmueble identificado como: CASA HABITACION MARCADA CON EL NUMERC SESENTA Y DOS, DE
LA CALLE RETORNO LOMA ESMERALDA, (LOTE CUARENTA Y NUEVE MANZANA NUEVE), DE LA
SECCION I, DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LOMAS DEL ANGEL UBICADO EN LA CALLE NISSAN
NUMERO TREINTA Y UNO, EN SAN CRISTOBAL LA CALERA DE LA CIUDAD DE PUEBLA, inmueble
con las medidas y colindancias descritas en el capitulo primero de antecedentes de esta escritura, las
cuales se dan aqui por reproducidas como se insertasen a la letra.
En consecuencia, de lo consignado en esta clausula, quedan transmitidos a favor del adjudicatario los
derechos de propiedad del inmueble citado con todos sus usos, costumbres, servidumbres, accesiones y
tado cuanto de hecho y por derecho le pertenezca.
SEGUNDA. — El inmueble adjudicado, fue valuado en la cantidad de $2,084,000.00 (dos millones ochenta
y cuatro mil pesos 00/100), y se adjudicé por la cantidad de $1,389,333.33 (un milién trecientos ochenta y
nueve mil trecientos treinta y tres pesos 33/100) cantidad que se fijo como postura legal.
TERCERA. En virtud de que esta traslacién de dominio se debe al cumplimiento de un mandato judicial, no
habra lugar a rescision por causa de lesién o dictamen posterior de peritos, de lo que tratan los articulos
1477, 1478 y 1480 det Codigo Civil Vigente en el Estado de Puebla, y sus correlativos para las demas
Entidades Federativas.
CUARTA. Los impuestos que se generen por la presente escritura, quedaran sujetos a revision por las
autoridades fiscales, manifestando el adquirente, su conformidad de que, en ¢aso de existir resvaluacion,
pagara la diferencia correspondiente, sin responsabilidad alguna para el suscrito notario.
QUINTA. Los gastos, derechos, honorarios e impuestos en caso de causarlos, seran por cuenta del
adjudicatario.
SEXTA. Para la interpretacién y ejecucion de este Instrumento los otorgantes se someten en forma
expresa a las leyes y a la jurisdiccion de los Tribunales competentes del estado de Puebla, por lo que
renuncian a cualquier otro fuero que por razén de domicilio pudieren favorecerles.
SEPTIMA. La parte compradora es sabedora de que el pago de los impuestos, estan sujetos a revision por
las Autoridades Fiscales, por lo que, si existiera alguna diferencia a su cargo, se obliga a cubrirla tan
pronto como sea notificada, inclusive con los recargos y multas que se impongan por falta de pago
oportuno, liberando al suscrito Notario de cualquier responsabilidad por tales conceptos.

EXPEDIENTE PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO DIECIOCHO FRACCIONES |, i, Il Y IV DE LA
LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICAGION DE OPERACIONES CON RECURSOS DE
PROCEDENCIA ILICITA.
Que, de conformidad con el criterio emitido por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, se considera
al protocolo, apéndice e Indice, por su propio valer probatorio pleno, como el expediente respectivo para
los efectos de la citada Ley. Declaran los comparecientes bajo protesta:
I.- Que se manifiestan en este instrumento sus datos gue lo identifican plenamente con su identidad, -~—-—--
11.- Que el caracter juridico con el que actuan en este instrumentc es el que han manifestado, es decir por
su propio derecho o por fa repreéentaoién en su caso que han acreditado tener.
lIL.- Que, en forma determinante, los contratantes, manifiestan comparecer con el caracter de beneficiario
controlador. Quienes tienen conocimiento del contenido del articulo tercero, inciso a) de la Ley Federal
para la Prevencién e Identificacion de Operaciones de Recursos de Procedencia liicita, por asi habérselos
hecho saber, quedandoles claro el concepto del beneficiario controlador y de la presuncion de su

existencia.
Al respecto, el suscrito Notario hace constar gue, a su consideracion, el adquiriente, ostenta el

caricter de beneficiario controlador en la presente operacion.
[V. Que su clave tnica de registro de poblacion, su registro federal de contribuyentes, asf como sus datos
de localizacion constan agregados en los documentos insertos, transcritos o agregados a este instrumento
y al apéndice del mismo.
V.- Para los efectos de esta Ley, el adquirente, manifiesta que su domicilio es el que se sefiala en su
identificacion oficial o en el comprobante de domicilio que para tal efecto exhibe.
YO, EL NOTARIO, hago constar bajo mi fe:
1.- Que de conformidad con el articulo primero de la Constitucion Pofitica de los Estados Unidos Mexicanos
y el articulo 24 de fa Convencion Americana sobre derechos humanos (Pacto de San José), todas ias
personas son iguales ante la Ley. En consecuencia, les asiste sin discriminacién alguna, el ejercer el
derecho consignado en la presente escritura sin necesidad de apoyo extraordinario alguno, toda vez que
su voluntad ha sido externada de viva voz. Que me identifiqué plenamente, previa lectura integra que di en
voz alta de este instrumento, que ademas puse a disposicion de los comparecientes para gue lo leyeran
personalmente; orientandolos, explicandoles el valor y las consecuencias legales de su contenido,
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manifestando su comprension, conformidad, aprobacién y ratificacién con el texto leido, mediante la
impresion de su firma gue otorgaron ante mi, de manera libre y voluntaria.
I.- Como es de Ley, constaté las identidades de los comparecientes, a quienes no conozco; que conocen
el objeto de Ia operacion en forma precisa y certera. ;
lIl.- Que por lo que se refiere a la Ley de prevencion a los delitos con recursos de procedencia ilicita, el
adquirente, manifiesta también, bajo protesta de decir verdad, que no tiene conocimiento de un beneficiario
controlador distinto a aquel o aquellos que se hubieren mencionado expresamente dentro del presente
Instrumento.
V.- Que dado el caracter de operacién vulnerable del acto consignado en este instrumento y en
cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 18 (dieciocho) fraccion 1ll (ires) de la Ley Federal para la
Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, solicité a los otorgantes,
informacion acerca de si tienen conocimiento de la existencia de algin Duefio Beneficiario o Beneficiario
Controlador y, en caso afirmativo, que me exhibieran documentacion oficial que permitiera identificarlos, si
ésta obrare en su poder, o en caso contrario, que declararan que no cuentan con ella, procediendo cada
uno a consignar sus respuestas en las Constancias de Conocimiento de la Existencia o Inexistencia de
Beneficiario, firmadas bajo protesta de ley y que Yo el Notario tengo a la vista, los cuales mando agregar
en copias certificadas al apendice de esta escritura, para su insercion, reproduccién o incorporacion a los
testimonios que de la misma se expidan, y sus originales, al Expediente Unico de Identificacion y
Conocimiento de Clientes y Usuarios.
V.- Que anexo al apéndice del presente instrumento los documentos que tuve a la vista, de los que he
fomado razdén y que me fueron presentados para la formacién de este instrumento.
VL- Con fundamento en el articulo 90 (noventa) de la Ley del Notariado del Estado de Puebla, el suscrito
notario hago constar que me constitui en el juzgado correspondiente, para el efecto de recabar la firma de
la jueza mencionada en el proemio de la presente escritura.
VIiL.- Que el adquirente, manifiesta haber quedado enterado del aviso de privacidad a que se refiere la Ley
Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y del tratamiento que se la
dara a los datos proporcionados, como consta en el aviso correspondiente, y que por sus generales
manifesto ser:
La Licenciada TERESITA SOSA BERTHELY, mexicana por nacimiento, mayor de edad, funcionaria
publica, con domicilio en avenida Osa Menor, nimero ochenta y dos, piso cinco, ala sur, Ciudad Judicial
Siglo XXI, Reserva Territorial Atlixcayotl, San Andrés Cholula, Puebla, codigo postal 72,810 (setenta y dos
mil ochocientos diez), de paso por esta ciudad, y en razén de que &l desempefia un cargo de orden
publico, no es necesario se identifique.
El sefior RENE DANIEL CRUZ RIVEROLL, mexicano por nacimiento, originario de la ciudad de
Coatzacoalcos, estado de Veracruz, donde naci6 el dia treinta de marzo de mil novecientos sesenta y dos,
casado bajo el regimen de sociedad conyugal, jubilado, con domicilio en calle José Maria Morelos niimero
cuarenta y seis, casa diez, colonia Francisco | Madero, en la ciudad de Puebla, con codigo postal setenta y
dos mil ciento ftreinta, de paso por esta ciudad: con Clave Unica de Registro de Poblacién
CURR620330HVZRVNO3 (C, U, R, R, seis, dos, cero, tres, tres, cero, H, V, Z, R, V, N, cero, tres) con registro
federal de contribuyentes CURR620330142 (C, U, R, R, seis, dos, cero, tres, tres, cero, uno, cuatro, dos) vy
se Identifica con su credencial para votar expedida por el Institutc Nacional Electoral con ndmero
1005037689994 (uno, cero, cero, cinco, cero, fres, siete, seis, ocho, nueve, nueve, NUEVE, CUALTD). —-—-———-mmm-m-
VIIL.- Que, habiendo leido en voz alta y clara, al compareciente el contenido de esta escritura, y explicandole su
valor, fuerza y alcance legal, manifesté su conformidad, firmando el mismo dia de su otorgamiento, que fa firma
que estampan en este momento es la que emplean en todos sus actos juridicos v a mayor abundamiento
estampan la huella digital de su indice derecho. - DOY FE.

LICENCIADA TERESITA SOSA BERTHELY
Jueza Primero de Distrito en Materia de Amparo Civil, Administrativa y de Trabajo y de Juicios
Federales en el estado de Puebla

RENE DAN!IEL CRUZ RIVEROLL
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